
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO
GABINETE  DO  PREFEITO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

Para:  SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Assunto: Laudo de avaliagao para locagao de im6vel

Dom Pedro-MA,19 de abril de 2021.

Em  atendimento  a  vossa  senhoria,  apresenta-se  em  anexo  o  laudo  tecnico  de

avaliagao   para   fins   locativos   do   im6vel   de   propriedade   do   Sr(a)   Lucileide   Fonseca

Valverde, situada na Rua: Afonso Pena, n° 96,  Bairro: Centre, na cidade de Dom Pedro"A,

para  locagao  do  im6vel  de  uso  destinado  para  o  funcionamento  do  NASF  -  Ntlcleo
Ampliado da Sadde da Familia.

Atenciosamente,

Karolayne de Sousa Silva
CREA:  n° 1118383524/MA

/,.,¢-.

Praca Teixeira de Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIACAO DE IM6VEL -FOLHA RESUMO

i-6LICITANTE : COMISSAO PERMANENIE DE LICITACAO -CPL

INTERESSADO : SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

RESPONSAVEL: S6NIA LUCIA LOPES FEITOSA MACHADO

PROPRIETARIO: LUCILEIDE FONSECA VALVERDE

0BJHTO: AVALIACAO RERCADOL6GICA DE UM IMdvEL RESIDENCIAL

LOCALIZACA0 DO IMOVEL

CIDADADE: DOM PEDRO UF: RA BAIRRO: CENTRO

LOGRADOURO: RUA AFONSO PENA NO. 96

COORDENADAS (GPS) LATITUDE: 5° 02' 06.8" S LONGITUDE: 44° 26'  12.3" 0

CARACTERIZACA0 RESUMIDA DO IMOVEL AVALIADO

Edificapao terrea, situada na Rua Afonso Pena, com latitude de 5° 02' 06. 8" S e longrfude 44°
26'   12.3"  0.  Trata-se  de  uma  edificapao  residencial,  constituida  por  (2)  duas  salas,  (3)

quartos, ( 1) urn corredor para circulagao intema, ( 1 ) uma copa/cozinha, ( 1 ) urn banheiro, (1 )
uma despensa e no fundo e constituida por (1) uma area de servico coberta com lavanderia.
Fechamento  com  divis6rias  de  alvenaria  rebocada  e  pintada  com  tinta  PVA,  piso  tipo
cerinico, banheiro/copa/cozinha com revestimento ceramico e longas sanifarias, cobertura
em telha ceramica com forro tipo PVC, porta de entrada de madeira com gradeado de ferro,

portas intemas em esquadrias de madeira e gradeado metalico no fundo, instalap6es el6tricas
e hidfaulicas, padrao normal de constrngao. Area do terreno de  130,64 m2 e area construida
de  113,49 m2.  Im6vel localizado em via pavimentada, com boa infraestrutura e born estado
de conservapao.
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ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

METODO UTILIZADO: METODO EVOLUTIVO -NBR 14653-2 -AVALIA¢AO DE
BENS ~ PARTE 2 -IM6VEIS URBANOS, item 8.2.4.

RESULTADOS DA AVALIACAO:

VALOR MERCADOLC)GICO CALCULADO: R$ 123.120,82

VALOR LOCATIVO RENSAL: R$ 738,72

Importa o valor mercadol6gico de CENTO E VINTE TRES MIL, CENTO E VINTE REAIS E

OITENTA E DOIS CENTAVOS. E valor locativo mensal de SETECENTOS E TRINTA E

OITO REAIS E SETENTA E DOIS CENTAVOS.

- Intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendencia central

Dom Pedro - MA, 1 9 de abril de 202 1 .
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ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIACAO DE IM6VEL

OBJE"O

N°. Laudo: 002/2021

Data do Laudo:  19/04/2021

I Determinacao do valor de mercado                                                   E Determinacao do valor locativo

I Determinac5o do custo de reedic5o I Reavaliac5o

I Outro (especifique):

F]NALIDADE
Aciuisi¢ao                                         I Alienacao                                   Ea Lcmacao                                     I Garantia
Reavaliacao patrimonial              I Seguro                                      I Renovac5o de Aluguel
Outro (especifiq ue) :

OcuDante do im6vel

Nl)CLEO DE APOIO A SAl)DE DA FAMiLIA

nco DE IM6vELI
5e#:%£:r:,a,                      E] apasahamento                      E] E=:::i::: {gn,:2r corr,do,     I Lola
Outro (especifique) :

AGRupAMENTO No OUAL 0 IM6vEL EST^ INSERIlro
Condominio de casas                            EE Conjunto habitacional (casas)      I Conjunto habitacional (casas e predios)
Conjunto de unidades comerciais     I Loteamento
Outro (espeeifiq ue) :

uso Ire IM6vEL
Resjdencial

I Misto
I Comercial                            I Industrial I Institucional

IDADE E vlDA OTIL Ire IM6vEL
20 anos                                                                                Vida titil estimada

LOCAuZACAO DO IM6VEL
Endereco do lm6vel:  Rua Afonso Pena
Comolemento:  No 96
Bairro:  Centro
Municfoio:  Dom  Pedro UF:  MA Telefone:

Praca Teixeira de Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137,293/0001-30

INFRA-ESTRUTUFIA DlspoNfvEL NO LOGRADOuFro E NA REGLto ONDE sE ENcONTRA 0 IM6vEL
Rede de agua Energia Iluminac5o pdblica
Esgoto Telefone Transporte pdblico
Coleta de lixoOutra(s)(especifiq ue) : lv a cabo                                             EE pavimentacao

CARACTERISTICAS DA EDIFIchcAO
Padrao construtivo:            I Media                      EE Baixo                          I Alto                                I Muito alto
Estado de conservacao: NOva Entre nova e regular

Regular Entre regular e reparos simples
Necessitando de reparos simp[es Entre reparos simples a importantes
Necessitando de reDaros imDortantes I Entre reDaros imcortantes e sem valor

Edificac5o no terreno: Centro                          Eg Frente                          I Fundos
Lateral esauerda        I Lateral direita             I Outra (esDeeifici ue) :

N° de Davimentos:                                                                                      I Andar:
POssu elevadores?                                         I S in          ENao        Quantos?
POssu estacionamento coberto?                    I S in         I N5o        0uantos vaqas?
POssu estacionamento descoberto?              I S in          I Nao        Quantosvaqas?

CcORDENADAS G EOGRAFIchs Latitude:   5° 02'06,8" S Longitude: 44® 26' 12,3" 0

Outras caracterfsticas da edificac5o:
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ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

TABELA DE ESTADO DE COI\ISERVACAO

AMBIEIRES ESTADO DE CONSEFIVACAO

6nMO REGULAFt pEsslMO

Parede em alvenaria rebocada X

Pintura PVA existente X

Revestimento ceramico em X
banheiros/cozinha/area de servico

Piso ceramico X

Cobertura em madeira e telha ceramica X

Forro existente (PVC, aesso ou esDecffico) X

Porta de entrada Principal com aradeado X

I nstalac6es eletricas X

Instalac5es hidrossanitarios X

Area livre e coberta X

Conclui-se que de acordo com o LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL, trata-se de

urn imdvel urbano em area bern localizada da cidade, com boa infraestrutura e boa conservapao.

Foi feita rna pesquisa de precos e adotada a media dos valores praticados no mercado de Dom

Pedro, interior do Estado do Maranh5o. Conclui-se que o mesmo seja avaliado com o valor de R$

123.120,82 (cento e vinte trfes nil, cento e vinte reais e oitenta e dois centavos. E valor locativo

mensal de R$ 738,72 (setecentos e trinta e oito reais e setenta e dois centavos).

Este laudo nao anula a livre negociapfro entre as partes envolvidas, admitindo que o valor

encontrado pode ser de 20% para mais ou para memos.

Dom Pedro - MA, 19 de abril de 2021.

Responsavel T6cnico,

Karolayne Sousa Silva
Engenheira Civil

CREA: 111.838.352-4/MA

Pra¢a Teixeira  de Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

MEMORIAL DE CALCULO - AVALIACA0 DO VALOR MERCADOLOGIC0

1)   Dados t6cnicos
Area total construida
Area do im6vel
RS/m2 (CUB pesquisado na regiao)
Valor unifario medio do terreno (pesquisado na regiao) =
Fatores de corregao de terreno:

=  113,49 m2

= 130,64 m2

-R$ 1000,00/m2
- R$ 200'00/m2

D   Depreciapao das Benfeitorias:

Metodo de Heidecke (considerando o estado de conservapao ENTRE REGULAR E
REPAROS SIITLES):
Atividade de manutengao eventual ou peri6dica que mantem uma boa aparencia e
condig6es normais de uso, mas sem o aspecto de novo ou recuperapao recente. Requer
intervenc6es superficiais em pontos localizados para recuperacao de desgastes
naturais. Pode requerer mao de obra especia]izada com o uso de instrumentos
especiais.
Edificapao seminova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo
estado geraL possa ser recuperado com reparo de fissuras loca]izadas e
superficiais e pintura externa e interna.

>   Kd = I - 0,0809 = 0,92 (aproximado)

2)   Valor do Terreno: (Area total x Valor Unit. x Ft. Loc. x Ft. Top. x Ft. Ped.)

>   VT = 130,64 m2 x R$ 200,00/m2 x 1,0 x 0,9 x 0,8 = R$ 18.812,16

3)   Valor da Ediflca¢ao (Benfeitoria): (Area Construida x CUB pesquisado na regiao)

>   VB = 113,49 m2 x RS  looo/m2 = R$ 113.490,00

Praca Teixeira  de Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

Rub,jl.I

4)   Valor Total do Im6vel Novo: (Valor do Terreno VT + Valor Benfeitoria VB)

>    VI = R$  18.812,16 + R$  113.490,00 = R$  132.302,16

5)   Valor Total do Im6vel Usado: (VB x Taxa de Depreciapao) + VT

>    Vu = RS (113.490,00 x 0,92) + R$  18.812,16 = R$ 123.120,82

6)  Valor Locativo Mensal:

Para determinacao do valor de aluguel, utilizaremos o parinetro mais utilizado na grande
maioria dos laudos de avaliagao realizados pelos 6rgaos pdblicos do Estado do Maranhao, que
e considerar o valor do aluguel em at51% do valor Total do Im6vel Usado.

>   VL = R$  123.120,82 x 0,6% = R$ 738,72

OBS: Este laudo nao anula a livre negociacao entre as partes envo]vidas, admitindo que
Intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendencia central.
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ANEXO - RELATORIO FOTOGRAFICO
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ANEXO - RELAT6RI0 FOTOGRAFICO
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ANEXO - RELATORIO FOTOGRAFICO
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